SMLOUVA

O ZAJISTOVANI SPRAVY SPOLECNYCH CASTI DOMU A POSKYTOVANI
SLUZEB PRI UZIVANI BYTU.

Vlastnici bytd a nebytovych jednotek

Jméno a piijmeni :
datum nar.
¢islo jednotky, ulice, €.p., obec, PSC :

Jméno a piijmenti :
datum nar.
¢islo jednotky, ulice, €.p., obec, PSC :

(ddle jen "vlastnici")
a

Travniky, bytové druZstvo

se sidlem na adrese Pric¢né 1541, Otrokovice 765 02

1CO: 00048852

zapsané v rejsttriku u Krajského soudu v Brné, sp.zn. DrXXXIV 54
zastoupené : Ing. Janem Lukesem, predsedou druzstva a mistoptredsedou
druzstva Ing. Jifim Galeckou

(dédle jen "spravce")
uzavtreli tuto smlouvu

¢i1. 1
Pfedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je zajistovani spravy, provozu a oprav spolecénych
¢asti domu "dale jen spréava domu" ¢.p.:

ulice:

a pozemku ¢.kat.: kat.lazemi:

které jsou ve spoluvlastnictvi vlastniku.

1. 2
Prava a povinnosti spravce
P¥i zajistovani spravy domu, UdrZby a oprav je spravce povinen
- udrzovat a opravovat spolec¢né Casti a zarizeni domu, ptrisluSen-
stvi a pozemek v rozsahu podle pozadavku vétSiny vlastnikd jedno-
tek a v souladu s pravnimi predpisy /pozarni ochrany, stavebni
zdkon, bezpecnost a ochrana zdravi p¥i préaci/,

- zabezpecovat plnéni spojend s bydlenim a to zejména
= dodéavka studené vody
= odvod odpadovych vod
dodavku elektrické energie do spoleénych Casti a zarizeni domu
= vybaveni bytd spolecnou rozhlasovou a televizni anténou
= pojisténi domu



a/

b/

a/

b/
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Prévni tkony, k nimz je t¥eba plné moci, bude spréavce vykonavat
jménem vlastnik® na zdkladé udélené plné moci.

Pti zabezpecovani spravy domu se spravce tidi pravidly pro hospo-
dateni domu uvedenymi v ¢asti F prohlédsSeni vlastnika. Spravce Jje
povinen vypoc¢itat vysku zdloh na poskytnutd plnéni podle skutecnych
ndkladtd ptripadajicich na jednotlivé byty.

Spravce je opravnén ménit vysku mésicénich zaloh, jestliZe to vyply-
va ze zmény pravnich predpist, rozhodnuti cenovych orgdnu, zmény
rozsahu poskytovanych sluZzeb, nebo rozhodnuti spoledenstvi vlastni-
ka.

Spravce je povinen jednou roc¢né, ve druhém kalendadfnim c&tvrtleti
nédsledujiciho roku predlozit vlastnikim zpravu o své &innosti,
vCetné vysledkt finané¢niho hospodatreni, ptrehled o stavu spolec-
nych ¢ésti domu a o ostatnich zavazZnych skutednostech spojenych

se zajisStovanim spravy domu. Pri vykonu spravy je spréavce povinen
postupovat podle pokynt spoleCenstvi vlastnika. Pr¥itom odpovida

za S$kodu, kterd by byla zplsobena nedodrZenim pokynid spolelenstvi
vlastnik@l nebo prekrocenim plné moci. Vlastnici Jjsou povinni
nahradit spravci skodu, kterd mu vznikla v souvislosti s vykonem
spravy, pokud nebyla zcela nebo zc¢asti zavinéna spréavcem.

¢1. 3
Povinnosti vlastnikl pfi spravé a provozu domu

Pradva a povinnosti vlastnik@ jsou urceny zakonem &. 89/2012 Sb.
v platném znéni ( ,Obcansky zdkonik" ), prohldsSenim vlastnika a touto
smlouvou.

Na zabezpeceni spréavy, udrZby a oprav jsou vlastnici jednotek
povinni

- poukazovat mésic¢ni zalohovou platbu na Gcet spravce nejpozdéji do
30. dne bézného mésice. Mésicni rozpis nadkladd na spravu, udrzbu,
opravy a sluzby na jednotlivé byty je uveden v ptriloze této
smlouvy. S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace, midZe byt
vySe meé€sicéni z&lohové platby upravovana,

- v pripadé prodleni s platbami zavazuje se vlastnik zaplatit
spravci Groky z prodleni dle platnych préavnich pfedpisti. Vedle uroku
z prodleni je vlastnik povinen zaplatit spréavci i smluvni pokutu
ve vysi 2,5 promile z dluzné castky za kazdy den prodleni az
do zaplaceni.

zdlohovéa platba bude vyuctovana do t¥i mésict poté, co bude znéma

vySe nakladl. Zjistény preplatek uhradi spréavce vlastnikovi jed-

notky do 60 dnlt po vyuctovani nebo dle rozhodnuti schlize spole-
Censtvi vlastnikl zvysi spréavce dlouhodobou z&lohu na opravy

a investice o tento pfeplatek /sniZeny o pfeplatek za topeni,

teplou a studenou vodu/. Ve stejné 1lhuté je vlastnik povinen

uhradit spravci zjistény nedoplatek. V pripadé prodleni s uhrazenim
pfeplatku nebo nedoplatku budu Gc¢tovany uroky z prodleni dle platnych
pravnich ptedpist a smluvni pokuta ve vy3i 2,5 promile z dluZné Castky
za kazdy den prodleni aZz do zaplaceni.

prvni mé€siéni z&lohovéd platba bude provedena za mésic .............
L. Aot i e e e e

- vlastnici jednotek jsou povinni bezodkladné oznamit spréavci
vSechny skutec¢nosti rozhodné pro urceni vySe plateb,
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- vlastnik jednotky se zavazuje, Ze v pripadé prevodu vlastnictvi
k jednotce nebo prondjmu jednotky bude o této skutecnosti bezod-
kladné informovat spravce a zaroven zajisti, aby novy spoluvlast-
nik nebo nédjemce prevzal vesSkeré zavazky vyplyvajici z této
smlouvy.

c/ Vlastnik se dale zavazuje

- uzivat jednotku v souladu s kolaudac¢nim rozhodnutim. P¥itom bude
dodrzZovat domovni tad a zasady dobrého sousedstvi,

- Setrit spolecény majetek, t.]j. spolec¢né Casti domu a nebytové
prostory a jejich zatizeni, nepoSkozovat a neznec¢istovat okoli
domu,

- umoznovat, v predem ohlé&sené dobé&, osobé povérené spravcem, vstup

do jednotky za Ucelem

= odectu, kontroly méf¥eni, opravy nebo vymény instalovanych
métridel tepla a vody,

= kontroly technického stavu, opravy nebo vymény spolecnych
zatizeni umisténych v prostoru jednotky,

= kontroly technického stavu nebo opravy stavebnich konstrukci
domu v prostoru Jjednotky

- neprovadét zdadsahy do spoleénych zatizeni, nachazejicich se
v jednotce i mimo jednotku,

- pfipadné stavebni uUpravy provadét v jednotce az po predchozim
projednédni se spréavcem a stavebnim Gfadem v souladu s ustano-
venim stavebniho zédkona. P¥ed zahd&jenim praci je vlastnik povi-
nen pisemné oznamit spravci objektu typ uprav, jejich rozsah
a zpusob provedeni a Upravy neprovadét bez projednédni a souhlasu
s ostatnimi vlastniky a také se spravcem domu.

Pri provadéni stavebnich uprav plati dale prislusnd ustanoveni
stavebniho zé&kona,

- zajistit provadéni pottebnych technickych revizi u téch zarizeni
jednotky, na kterd se vztahuje obecnéd revizni povinnost
/elektrické a plynové spottebice/.

d/ Vlastnici jednotek vykonadvaji a uplatriuji préava utcasti na spravé
domu, zejména na schizich spolecenstvi vlastnikd jednotek. O pribé-
hu téchto schlizi /shromédZdéni/ a prijatych rozhodnutich sepise
spravce nebo vlastnici prosttednictvim povéfené osoby zapis. Vlast-
nik jednotky se mtZe dat na shromézdéni vlastnikd zastupovat na za-
kladé pisemné plné moci povéfrenym zastupcem.

e/ V ptripadé nedostatelné vySe financ¢ni Castky na fondu nédkladd na
provoz budovy jsou vlastnici bytovych jednotek a nebytovych
prostor povinni uhradit potfebnou ¢astku v hotovosti v rozsahu své-
ho podilu na spoleénych prostoridch domu a pozemku pokud jde o ndkla-
dy na vétsi opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na
havarijni stav budovy nebo jejich vnit¥nich rozvodd tak, aby vsSich-
ni spoluvlastnici méli zarucen plny a nerusSeny vykon svych prav
spojenych s uzivanim jednotky.
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Cl. 4
Opravy a udrzba domu

a/ Prostr¥edky urcené na opravy, udrzbu a investice do spolecnych Cas-
ti, zatrizeni, prislusSenstvi domu a pozemku vede spravce oddélené
v analytickém c¢lenéni podle jednotlivych domt. Nesmi Jje pouzit na
kryti nadkladd jinych domd ve své spravé nebo vlastnictvi. Tyto
prostredky lze pouZit jen na financovani oprav, Udrzby a investic,
s jejichz provedenim souhlasi vét$ina vlastnikd v domé. Vyjimku
tvofri financovani nédkladl spojenych s pravidelnymi prohlidkami
technickych zat*izeni a drobnymi opravami nepfesahujicimi v jedno-
tlivych pt¥ipadech ¢astku 1 000.- K.

b/ Dlouhodobd& z&loha urcend na opravy spolelnych ¢&sti domu nepouzité
v prislusném kalendd¥nim roce se vlastniklm nevraci a pfechéazi do
nadsledujiciho roku. S jejich vy$i je spréavce povinen obeznamit
vlastniky jedenkrat roéné na shromdZzdéni vlastnikli jednotek.

¢/ Vlastnici jednotek souhlasi, aby zustatek dosavadni rezervy na
opravy a uUdrzbu, ktery byl soucdsti vyporddani pt¥i pfevodu jedno-
tek, byl preveden na uUcet spravce k financovani oprav a udrzby
domu.

€15
Zavéreéna ustanoveni

a/ Vlastnici jednotek zplnomochtiuji spravce podpisem této smlouvy
k pravnim Ukontm v rozsahu zabezpeceni povinnosti spravce podle
¢l. 2. této smlouvy.

b/ Tato smlouva se uzavird na dobu neurcditou a lze ji vypovédé&t pisemnou
vypovédi jen se souhlasem ostatnich vlastniku.
Vypovéd je Sestimésicni a poc¢ind béZet prvnim dnem nésledujiciho
mésice po podani vypovedi.
I po Uc¢innosti vypovédi je spravce povinen upozornit vlastniky Jjed-
notek na hrozici skodu. Nejpozdéji v den ukonc¢eni funkce Jje spravce
povinen predat vlastnikim nebo jimi povérené osobé veSkerou doku-
mentaci k domu, véetné vécnych a financnich prostfedktl, které mu
byly svéreny.

c/ Vedkeré zmény této smlouvy je mozné provadét pouze pisemnymi do-
datky.

d/ Tato smlouva nabyva UGCIinNoOSti dNemM .. a je vyhotovena
ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé& strana obdrzi po 1 vyhotoveni.
V Otrokovicich dne

Podpis vlastnikl : Podpis spréavce






