SMLOUVA

0 zZAJISTOVANI SPRAVY SPOLECNYCH CASTI DOMU A POSKYTOVANI SLUZEB

Travniky, bytové druZstvo

se sidlem na adrese Pric¢na 1541, 765 02 Otrokovice

ICO: 00048852

zapsané v rejstriku u Krajského soudu v Brné, sp.zn. DrXXXIV 54

zastoupené predsedou druzstva Ing. Janem LukeSem a mistopfredsedou druZstva Ing. Jitim Galeckou
bankovni spojeni : CSOB, a.s.,pobo&ka Otrokovice, &.u. 1453503/0300

(ddle jen ,spréavce")

Spolecdenstvi vlastnikd jednotek domu &.p. , ulice v
se sidlem na adrese

1C0:

zastoupené predsedou vyboru

a mistoptredsedou vyboru

(dédle jen ,objednatel")

uzaviraji tuto

smlouvu

o zajistovani spravy spolec¢nych ¢asti domu ¢.p. , ulice
v , pozemku ¢&. parc. , kat. tzemi
a poskytovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd v tomto domé

¢éi. I.
Predmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy je Uplatné zajistovani spravy, provozu a oprav
spoleénych c¢asti uvedeného domu a pozemku a poskytovani nékterych
sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd v tomto domé& a vymezeni
nékterych prav, povinnosti a vykont ¢innosti vyplyvajicich ze
vztahu vlastnikd, spolelenstvi vlastnikd a spréavce.



Pro vymezeni predmétu této smlouvy plati soucasné prislusnéd ustano-
veni uvedend v prohlédsSeni vlastnika domu zapsaného v katastru
nemovitosti a tyvkajici se pravidel pro spravu spolecénych c¢asti domu
a pro prispivéni spoluvlastnikt domu na vydaje spojené se spravou,
udrzbou a opravami domu.

Spravce je soucasné vlastnikem jednotek neprevedenych do vlast-
nictvi svych ¢lend - ndjemct a spoluvlastnikem spoleénych Casti
domu. Proto pokud platné prévni predpisy, tato smlouva nebo jinéa
dohoda vlastnik® neurc¢i jinak, souhlasi objednatel, aby spravce
pri zajidtovani spravy postupoval i naddle v rozsahu a zplsobem
danym jeho vnitrodruzZstevnimi predpisy a zvyklostmi a to az do
doby pokud spravce bude vlastnikem alespon jedné jednotky v domég,
ale aby vZdy jednal se souhlasem spolecenstvim vlastnika.

¢é1. 1I.
Prava a povinnosti spravce

P¥i provadéni spréavy spravce zajistuje

a) provoz domu a pozemku vcéetné technickych za¥izeni a spolecnych
technickych siti a to tak, aby spolec¢né casti domu byly provozu-
schopné a slouzily k jejich uzivéani a k tadnému uZivani bytl
a nebytovych prostor v domg,

b) Gdrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci spolecnych ¢&éasti
domu vcéetné havarijni sluzby,

c) protipozarni zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) revize a opravy rozvodu plynu, rozvodua elektrické energie,
svislych a vodorovnych rozvodd vody a odvodd odpadnich vod,
rozvodu tepla a teplé uZitkové vody a provozu radidtoru
Uustredniho vytapéni a vzduchotechniky ve spoleénych castech
domu, vytaht, spolec¢né televizni antény, elektrickych sdé&lova-
cich zatizeni v domé& a hromosvodu,

e) plnéni dalSich povinnosti pokud vyplyvaji nebo vyplynou
vlastnikim jednotek ze zvla3tnich pravnich ptredpist v souvislos-
ti s jejich spoluvlastnickym podilem ke spoleénym Castem domu
a pozemku,

f) administrativni a operativni technickou c¢innost spojenou se
spravou domu a vedenim pfislusné technické a provozni dokumenta-
ce domu.

Vede ucetnictvi objednatele spojené se spravou domu v souladu

s platnymi pravnimi pr¥edpisy, vypracovava radnou ucetni zavérku

a zajistuje zpracovani prislusnych danovych pfizndni ve stanovenych
lhttéach.



Vypracovava navrh dlouhodobého planu oprav, rekonstrukce a modernizace
domu, vcéetné planovanych vydajl na jejich realizaci a predklada jej
objednateli ke schvédleni. Na zakladé tohoto schvédleného planu stanovi
spravce vys$i roc¢ni tvorby dlouhodobé z&lohy na opravy, rekonstrukci

a modernizaci domu celkem, vys$i mésic¢ni tvorby na dim jako 1/12 z celkové
ro¢ni tvorby za dim a vy$i mé&sicni tvorby zadlohy ptipadajici na jednotlivé
vlastniky jednotek. Spravce je opravnén ménit v prubéhu zuc¢tovaciho obdobi
vy$i za&loh jen na zédkladé pisemného souhlasu objednatele.

P¥edkladd objednateli nejpozdéji do konce kalendad¥niho roku navrh
pléanu vydajl na spravu domu a pozemku pro nasledujici rok.

K pfedloZenému ndvrhu plénu se objednatel vyjad¥i nejpozdéji do

45 dnu po jeho obdrZeni. Nevyjadri-1li se v této lhuté objednatel,
m& se za to, Ze prelozeny navrh schvalil.

Na zakladé schvadleného plénu vydajd stanovi spravce celkovou vysSi
ro¢ni zalohy na tyto vydaje za dam, vys$i mé&sic¢ni zalohy za dim jako
1/12 z celkové roc¢ni zadlohy za dim a vys$i mésic¢ni zalohy, pripada-
jici na jednotlivé vlastniky jednotek. Spréavce je opravnén ménit

v prubéhu zuctovaciho obdobi vys$i mésic¢nich za&loh jen na zakladé
pisemného souhlasu objednatele.

Zajistuje se souhlasem objednatele uzavfeni smlouvy o pojisténi
domu a likvidaci pojistnych udalosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Na zakladé rozhodnuti shromédzdéni vlastnikd jednotek, které je
prilohou ¢is. 1 této smlouvy, kromé ¢innosti pfrimo souvisejicich
se spravou uvedenych v odst. 1 az 5 tohoto &lanku spravce

a) zajistuje plnéni poskytovand z uzivani bytd, spolecnych ¢asti
domu pfip. nebytovych prostoru (dadle jen sluZby) s vyjimkou
téch, kterd si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele
pfimo, Jjsou to zejména dodavky elektrické energie a plynu.
Spravce zajisdtuje dodavky tepla a teplé uzitkové vody, dodavky
studené vody a odvod odpadnich vod,

b) zajistuje dalsi sluzby, které jsou jmenovité uvedeny v ptriloze
¢is. 1 této smlouvy ve které je soucasné stanoven rozsah téchto
sluzeb a naleZzitosti a podminky provadéni téchto sluzeb.

c) stanovuje na zadkladé objednatelem odsouhlasené vyse predpokléa-
danych roc¢nich vydaju za sluZby poskytované podle pism. a) toho-
to odstavce a za nékteré sluzby poskytované podle prilohy ¢&is. 1
k této smlouvé, celkovou vy$i roéni zdlohy na uhrady za sluzby
za dum, vy$i mésiéni z&lohy z cen za dim jako 1/12 z celkové
ro¢ni zalohy za dim a vy$i mé&sic¢ni zadlohy pripadajici na jednot-
1livé vlastniky jednotek v souladu s pfislusSnymi pfedpisy a to
s prihlédnutim k cendm odvozenym za sluzby za uplynuly rok
nebo k predpokléddanym cendm v béZném roce. Vycisleni a rekapitu-
lace plateb je uvedena v ptriloze ¢is. 1 této smlouvy.

Spravce je opravnén ménit v prubéhu zuctovaciho obdobi takto
stanovenou vysSi z&loh bez pisemného souhlasu objednatele jen
pti zméné cen poskytovanych sluZeb ze strany jejich dodavatelt
nebo pfri zméné rozsahu poskytovanych sluzeb. Zménu vySe mésicé-
nich zadloh pisemné oznédmi spravce objednateli nejpozdé&ji 20 dnu
pred zacadtkem mésice, ve kterém poprvé ke zméné zaloh dojde.



10.

11.

12.

d) zajistuje spravu nebytovych prostor, které jsou ve spoluvlast-
nictvi ¢lent spolelenstvi objednatele vcéetné pripravy a uzavreni
ndjemnich smluv a mésic¢niho ndjemného a uthrad za sluzby dle
pisemného pokynu objednatele.

Spravce se zavazuje, ze obdrzené platby podle odst. 3, 4, 6 tohoto
¢lanku povede oddélené v analytickém &¢lenéni podle druhu plateb

a dle jednotlivych domi a nepouZije Jje na kryti vydajl jinych
domd, které mé& ve vlastnictvi nebo ve spraveé.

Spréavce je opréavnén financovat vydaje za sluzby uvedené v odst. 6
pism. a) a vSechny vydaje v souladu s planem vydajl na spravu domu
a pozemku podle odst. 4 tohoto ¢lanku. Vynakladat prosttedky nad
réamec tohoto pléanu s vyjimkou vydaju na odvrédceni bezprostfedné
hrozicich 3kod, jen s pisemnym souhlasem objednatele.

Terminy vyuctovani zadloh a vyporaddani preplatkd pripadné nedoplat-
ki podle ¢l. II. odst. 3, 4 a 6 pismena a) za cely dam a podle
jednotlivych vlastnikl jsou upraveny zvlasStnim pravnim predpisem.
P¥i prodleni uhrady pfeplatku i nedoplatku ¢ini smluvni pokuta

2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni do zaplaceni. Pf¥i prodleni
uhrady preplatku i nedoplatku je dluZnik povinen zaplatit druhé strané i uroky

z prodleni dle platnych pravnich ptredpisu.

Preplatek dlouhodobé za&lohy na opravy, rekonstrukce a modernizaci
domu podle ¢l. II. odst. 4 se nevyporaddava a prevadi se do dalsi-
ho roku.

Spravce je povinen na zédkladé pisemné zadosti objednatele predlozit
k nahlédnuti faktury za sluZby a jiné doklady o vydajich a pfijmech
za spravovany dum a pozemek a pfipravit podklady vesSkerych dokladua

pro vedeni pfipadnych pravnich sport a jednéni.

Spravce je povinen jednou roc¢né nejpozdéji do konce pololeti
nasledujiciho roku ptredlozit objednateli zprédvu o své ¢innosti,
véetné vysledkl hospodateni domu, prehled o stavu spolednych Casti
domu a ostatnich zavaznych skutecnostech spojenych se zajiStovanim
SPravy.

P¥i vykonu spravy je spravce povinen postupovat v ramci této
smlouvy v souladu se za&jmy objednatele. P¥i tom odpovida za Skodu,
kterd by byla zplsobena porudenim jeho povinnosti nebo prekrocenim
udélené plné moci.

¢1. III.
Prava a povinnosti objednatele

Objednatel je povinen poskytovat spravci souc¢innost, kterd je nutnéa
k radnému plnéni této smlouvy, bezodkladné pisemné informovat
spravce o zméné vlastnikl jednotek v domé a bezodkladné oznémit
spravci vsSechny skuteénosti rozhodné pro plnéni predmétu této
smlouvy.



Objednatel v zajmu fadného provadéni spravy domu a pozemku podle
této smlouvy je povinen hradit na uclet spravce c¢astku odpovidajici
mésicéni tvorbé dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukci a moderni-
zaci za dum stanovené podle ¢l. II. odst. 3 této smlouvy, Castku
odpovidajici mé&sic¢ni zaloze na uthradu ndkladd na spravu domu a po-
zemku stanovené podle ¢l. II. odst. 4 této smlouvy a Castku odpovi-
dajici mésicéni z&loze na Uhradu za sluZby za dim stanovené podle
¢l. II. odst. 6 pism. a) této smlouvy. VSechny uvedené castky jsou
splatné nejpozdéji do 30 dne béZného mésice.

Podrobné vycisleni téchto plateb je uvedeno v ptriloze ¢is. 1

této smlouvy.

Objednatel poskytne spravci vsSechny potfebné podklady pro vyucto-
vani zaloh podle ¢l. II. odst. 9 této smlouvy zejména zpusob
rozvrzeni vydajua za sluZby na jednotlivé vlastniky jednotek neni-1i
tento zplsob upraven zvlastnimi predpisy nebo stanovami objednate-
le.

Objednatel m& pravo na vyGétovani zaloh a vyporaddani preplatkl
v terminech stanovenych v ¢l. II. odst. 9 této smlouvy.

V pripadé prodleni s uhradou plateb podle ¢l. III. odst. 2,

s platbami za sluzby uvedené v pfiloze ¢is. 1 a s platbami podle

¢l. III. odst. 8 této smlouvy mad objednatel povinnost uhradit

spravci urok z prodleni podle platnych pravnich p¥edpist a rovnéZ smluvni
pokutu ve vysi 2,5 promile z dluzné castky za kazdy den prodleni do zaplaceni.

Za zaplaceni plateb vcetné odmény spravce uvedenych v odst. 2

tohoto ¢lanku ruc¢i objednatel dlouhodobou za&lohou na opravy,

rekonstrukce a modernizaci.Ke dni 31.12. kazdého roku budou nezaplacené platby za cely
kalendatni rok vcetné uroku z prodleni a smluvni pokuty uhrazeny z dlouhodobé

z&dlohy na opravy, rekonstrukce a modernizaci. Objednatel da&va sprévci timto souhlas,
aby nezaplacené platby za cely rok véetné urokl z prodleni byly uhrazeny automaticky

z prost¥edkl objednatele.

Objednatel souhlasi s tim, Ze na nékteré dalsi sluzby, které bude
pozadovat od spravce a které budou dohodnuty v pfiloze ¢is. 1 této
smlouvy vystavi pisemnou objednavku. Objednatel udéli spravci plnou
moc k ukonum, k nimZ bude plnd moc potF¥ebna.

Za plnéni predmétu této smlouvy Jje objednatel povinen platit
spravci odménu, kterd je soucasti plateb uvedenych v priloze ¢is.1l
této smlouvy a je splatnéd dle terminu uvedeného v odst. 2 tohoto
¢léanku. Odménu lze kazdoroc¢né zvySit bez pisemného souhlasu objed-
natele jen do vySe inflace uplynulého roku. Za dalsi sluzby dohod-
nuté v priloze ¢is. 1 této smlouvy budou uctovany a fakturovany
ceny podle platnych predpist.

é1. 1v.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
Strany se dohodly na vypovédni 1htté& 6 mé&sicu. Vypové&dni lhuta

zac¢ne plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé strané.



Vypovéd musi mit pisemnou formu. Do skonceni vypovédni lhity je
spravce povinen postupovat podle této smlouvy.

Nejpozdéji v den skonceni vykonu spravy je spravce povinen
pfedlozit objednateli zpravu o své C¢innosti a pisemné materidly,
které mél v souvislosti s touto ¢innosti k dispozici, jakoz i vécné
a penézni prostredky, které mu byly svéreny.

é1. v.
Spole¢néa a zavérecna ustanoveni

Dnem splnéni v3ech penézZnich zavazkd obou stran podle této smlouvy
je den odepsani prislusné castky z Gctu dluZnika.

Objednatel zplnomocnuje spravce podpisem této smlouvy k pravnim
ukonim v rozsahu zabezpeceni povinnosti spréavce podle této smlouvy.

Zmény nebo dodatky této smlouvy je moZno provadét pouze pisemnymi
a ¢islovanymi dodatky.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz kaZzd& strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu smlouvy obéma stranami.

Otrokovicich dne

Za objednatele : Za sprévce



